BOLIGNASTVED

3. oktober 2019

Der indkaldes hermed til bestyrelsesmgde nr. 19.08:

Torsdag den 10. oktober 2019 kl. 18.00

19.08.01

Godkendelse af dagsorden

Dagsorden udsendt den 3. oktober 2019.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.

19.08.02

Godkendelse af referat

Fra bestyrelsesmgde nr. 19.07 den 12. september 2019.

Administrationen indstiller,
At referaterne godkendes.

19.08.03

Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administration

1.

2.

ouk

7.

8.

Afdeling 010 Birkehegnet. Landsbyggefonden har den 17. september 2019
godkendt skema C vedrgrende den gennemfgrte helhedsplan

Afdeling 501 Kornbakken. Skema B er godkendt pa byradsmgde i Naestved
Kommune den 17. september 2019

. Afdeling 308 Gaulumparken. Endelig godkendelse af skema A fra

Landsbyggefonden kommer mod forventning ikke i 2019, men afventer de
forsinkede boligaftaleforhandlinger, der regulerer LBF’s arlige bevillingsrammer.
LBF har foresl3et en alternativ midlertidig plan indtil den endelige godkendelse
foreligger, hvilket kraever tilslutning fra Naestved Kommune. Kommunens
indstilling har vaeret meget velvillig, og den midlertidige plan er anbefalet af
@konomiudvalget den 30. september 2019 og behandles pa byradsmegde i
Naestved Kommune den 8. oktober 2019

Mgde med afdelingsbestyrelsesformaandene den 3. oktober 2019
Styringsdialogmgde med Naestved Kommune den 8. oktober 2019
Hyllinge-Menstrup Kraftvarmevarker A.m.b.a. Ordinaer generalforsamling den 9.
oktober 2019

Oplaeg pd@ mgde med Faglige Seniorer, Naestved den 15. oktober 2019 om behovet
for egnede boliger til seniorer

Deltagelse i BL's weekendkonference for 11. kreds den 25. og 26. oktober 2019

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.




19.08.04

Afdelingsmgder 2019

Ved afdelingsmgderne i august og september 2019 blev der ikke valgt
afdelingsbestyrelser i afd. 022 Firklgveren, afd. 024 Fgnixhuset, afd. 304
Bellisvej/Skyttemarksvej, afd. 310 Holme-Olstrup, afd. 313 Holsted Nord og afd. 704
Sognefogedgarden. I disse afdelinger er det sdledes Organisationsbestyrelsen, der
varetager afdelingsbestyrelsens funktioner, jf. vedtaegterne §20 stk. 1.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen evaluerer deltagelsen i arets afdelingsmgder, herunder
drgfter gennemgdende emner og tendenser.

19.08.05

(bilag)

Godkendelse af afdelingernes budgetter for 2020

Afdelingsbudgetterne er forelagt og godkendt pa afdelingsmgderne i august og
september 2019. Der er tale om huslejestigninger i 24 afdelinger og lavere husleje i 3
afdelinger, mens 6 afdelinger har uzendret husleje i forhold til 2019.

I budgettet for afdeling 017 Menstrup er forudsat, at der i lighed med tidligere ar ydes
et tilskud fra dispositionsfonden for at undga huslejeforhgjelse henset til den relativt
hgje leje pr. m2. I 2020 udggr det forudsatte tilskud kr. 183.584, hvilket svarer til
tilskuddet i budget 2019. I 2018 udgjorde det faktiske tilskud kr. 114.775 mod
budgetteret kr. 157.008.

I budgettet for afdeling 018 Spjellerup er forudsat, at der i lighed med tidligere ar
ydes et tilskud fra dispositionsfonden for at begraense huslejeforhgjelsen henset til
den relativt hgje leje pr. m2. I 2020 udggr det forudsatte tilskud kr. 206.940 mod kr.
160.000 i budget 2019. Af det forhgjede belgb kan kr. 46.940 henfgres til lavere
tilskud i 2018 end forudsat i tilskudsplanen. I 2018 udgjorde det faktiske tilskud kr.
145.373 mod budgetteret kr. 160.000.

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender afdelingsbudgetterne for 2020, herunder
tilskud pa indtil kr. 183.584 til afdeling 017 Menstrup og indtil kr. 206.940 til afdeling
018 Spjellerup.

19.08.06

Helhedsplan i afdeling 005 Mglleparken

Der har veeret lgbende dialog med Landsbyggefonden i forhold til fondens
tilkendegivelser om omdisponering af dele af projektet i forbindelse med besigtigelsen
medio 2017. Omdisponeringerne vedrgrer indretning af tilgaengelighedsboliger samt
installationer, hvorefter byggebudgettet skal revideres. De samlede udgifter er
anslaet til 500.000 kr. inkl. moms.

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender bevilling af i alt indtil kr. 500.000 inkl. moms
som udlaeg fra dispositionsfonden for senere at indgad i byggeregnskabet. Belgbet er
ekskl. deekning af transport og gvrige udleaeg.

19.08.07

Helhedsplan i afdeling 703 Trollehusene og afdeling 708 Herlufsholm

Der er gennemfgrt destruktive undersggelser, som nu skal vurderes i forhold til
beskrivelse af tekniske Igsninger vedrgrende installationer, fgringsveje og ventilation,
hvorefter byggebudgettet skal revideres. De samlede udgifter er anslaet til kr.
400.000 inkl. moms, fordelt med kr. 200.000 til hver afdeling.




Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender bevilling af i alt indtil kr. 400.000 inkl. moms
som udlaeg fra dispositionsfonden for senere at indga i byggeregnskabet. Belgbet er
ekskl. deekning af transport og gvrige udlaeg.

19.08.08

Distribution af ordens- og vedligeholdelsesreglementer samt
rdderetskataloger

Ved indflytning modtager ny lejer en lang raeekke dokumenter vedrgrende boligen og
afdelingen blandt andet ordens- og vedligeholdelsesreglementer samt
raderetskatalog, hvis det er besluttet i afdelingen. Dokumenterne fremsendes
altovervejende elektronisk samtidig med den digitale underskrift af lejekontrakten.

Ved senere andringer af et reglement eller raderetskatalog omdeles et eksemplar til
samtlige beboere i afdelingen, hvilket medfgrer et relativt stort tidsforbrug til trykning
i Administrationen og omdeling i driftscentrene. Endvidere er der udgift til papir og
(farve)print. Eksempelvis er raderetskataloget i afd. 010 Birkehegnet pa 37 sider,
som omdeles til de 373 lejemal, dvs. farveprint af 13.801 sider og brug af 7.087 ark
papir (der printes pd begge sider). Printudgift pr. side udggr 25 gre og udgift pr. ark
A4-papir 8 gre henholdsvis A3-papir 38 gre.

Det er en klar vurdering, at ressourceforbruget ikke st&r mal med den faktiske
anvendelse af materialet, hvilket vi blandt andet kan konstatere i forbindelse med
sager om manglende efterlevelse af reglementer og ved ansggninger om raderet.

Alle beboere f&r omdelt aendringsforslag til afdelingsmgderne og har adgang til referat
fra afdelingsmgdet samt til aktuelt geeldende raderetskatalog, ordens- og
vedligeholdelsesreglement pa8 www.bolignaestved.dk.

Det vil vaere gkonomisk hensigtsmaessigt at spare bade tid og penge og set fra et
bzeredygtigt perspektiv at forbruge mindre papir og printpatroner. Der vil i den
kommende tid veere fokus pd at identificere andre relevante omrdder, hvor der pa
tilsvarende vis kan spares ressourcer.

Derfor foreslds, at ordens- og vedligeholdelsesreglementer samt rdderetskatalog
fremover ikke omdeles til alle beboere. I stedet henvises til hjemmesiden, hvor det
senest godkendte dokument kan laeses og eventuelt printes. Beboerne kan endvidere
f& udleveret trykt udgave ved henvendelse til driftscentret.

Beboerne modtager generel orientering om beslutningen i naeste Nyhedsbrev samt
efterfglgende specifik information om andringer vedrgrende egen afdeling via sms-
service (pris 25 gre pr. sms), hvilket de fleste beboere vaelger at modtage.

Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender, at ordens- og vedligeholdelsesreglementer
samt raderetskatalog fremover ikke omdeles til samtlige lejemal, idet de er
tilgaengelige pa www.bolignaestved.dk og ved henvendelse til driftscentret.

19.08.09

(2 bilag)

Status for igangvaerende byggesager

P& mgdet orienteres med udgangspunkt i oversigt om aktuel status for
igangvaerende/forventede byggesager, opdelt pa nybyggeri, helhedsplaner og
kollektiv raderet m.v.



http://www.bolignaestved.dk/
http://www.bolignaestved.dk/

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orientering om status pa byggesager til
efterretning.

19.08.10 | Opfolgning pa bestyrelsesseminar
Det arlige seminar for Organisationsbestyrelsen blev afholdt den 20. og 21.
september 2019, hvor de opndede resultater i forhold til den nuvaerende strategi for
2015-2020 blev gennemgaet. En stor del af strategien kan viderefgres i en ny strategi
for 2021-2025, der ogsa vil komme til at omfatte baeredygtighed/miljg og nybyggeri.
Udkast til ny strategi skal vaere klar til repraesentantskabsmgdet i maj 2020. BL
faciliterede seminaret.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen evaluerer indholdet og afviklingen af det netop afholdte
bestyrelsesseminar.
19.08.11 | Malsaetninger for 2020
P& bestyrelsesseminar den 20. og 21. september 2019 blev fulgt op p& opfyldelse af
malsaetningerne for 2019 og drgftet fremtidige malssetninger, jf. referatet fra
seminaret.
P& baggrund heraf er udarbejdet forslag til prioriterede malsaetninger for 2020:
e Synlighed
o Fortsat markedsfgring af boligerne / BoligNaestved
o Effektivitet
o Fortsat fokus pa effektivitet, herunder kravet om 8% besparelse fra 2014
til 2020
e Boligerne
o Renovere boligerne til tidssvarende/fremtidssikret tilstand
o Fokus pa at holde en konkurrencedygtig husleje
e Beboerdemokrati
o Udvikle og opkvalificere afdelingsbestyrelserne, ogsd med henblik pa
rekruttering af medlemmer til Repraesentantskab og
Organisationsbestyrelse
o Styrke den interne kommunikation med afdelingsbestyrelserne, herunder
stgrre synlighed i forhold til Organistionsbestyrelsens arbejde
o Styrke beboernes deltagelse i beboerdemokratiet
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender de prioriterede malsaetninger for 2020.
19.08.12 | Evaluering af samarbejdet i bestyrelsen
Spgrgerammen er udsendt til hvert bestyrelsesmedlem den 23. september 2019, og
(bilag) bedgmmelsen af de 6 hovedomrader er sammenfattet i oversigt til brug for drgftelse

af iseer de punkter, som enten har lav score eller viser negativ udvikling i forhold til
tidligere selvevaluering.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen med udgangspunkt i sammenfatningen drgfter og
evaluerer samarbejdet i bestyrelsen.




19.08.13 | Temamgde for afdelingsbestyrelserne

Det arlige temamgde med afdelingsbestyrelserne er planlagt afholdt den 7. november
2019 kl. 17-19. Tema(er) til mgdet skal besluttes blandt andet pd baggrund af
Organisationsbestyrelsens og driftschefernes tilbagemeldinger fra afdelingsmgderne i
august og september.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter indholdet og afviklingen af temamgdet med
afdelingsbestyrelserne.

19.08.14 | Orientering om den &rlige evalueringssamtale med direktgren (lukket punkt)

19.08.15 | Orientering fra direktgren (lukket punkt)

19.08.16 | Punkter til mgdet 14. november 2019

Budgetopfglgning pr. 30/9 2019
Markedsfgring 2020

Fastleeggelse af bestyrelseshonorar
Oplaeg til strategi for 2021-2025

19.08.17 | Eventuelt




